O NLB Banka

Opste informacije — stambeni potrosacki krediti

Ovaj dokument pruza jasne, kratke i lako razumljive informacije o stambenim kreditima iz nase
ponude. Namijenjen je svima Vama koji nijeste svakodnevno u kontaktu sa bankarskim
uslugama i sluzi da Vam pomogne da razumijete najvaznije elemente kredita prije nego
donesete odluku.

U poslovima kreditiranja, kreditor smo mi:
NLB Banka AD Podgorica
Adresa sjedista: Bulevar Ivana Crnojevic¢a 171, Podgorica
Kontakt centar: 19888, info@nlb.me

Web stranica: www.nlb.me

Namjena stambenog kredita
Stambeni kredit mozete koristiti za:

e kupovinu stana ili kuce,

e izgradnju ili rekonstrukciju nepokretnosti,

e kupovinu zemljista uz namjeru izgradnje,

e refinansiranje postojec¢eg stambenog kredita,

e Refinansiranje obaveza i nenamjenska sredstva.

Instrumenti obezbjedenja
Najcesdi oblici obezbjedenja su:

e hipoteka na nepokretnosti,

e Polisa osiguranja nepokretnosti

e polisa osiguranja zivota (ako je primjenjivo),
e administrativna zabrana na primanja,

e ziranti/Suduznici u odredenim slu¢ajevima.
e Jemstva pravnih ili fizickih lica

Mi prihvatamo instrumente obezbjedenja u Crnoj Gori. Za instrumente iz drugih drzava
primjenjuje se posebna procedura i dodatne provjere. U zavisnosti od procjene kreditne
sposobnosti, mozemo zatraziti kombinaciju vise tipova sredstava obzezbjedenja i o tome Vas
obavjestiti pravovremeno.

Trajanje ugovora o stambenom kreditu

Rok otplate moze biti do 300 mjeseci (25 godina), u zavisnosti od vrste kreditnog proizvoda i
Vaseg godista.

Kamatne stope (fiksne, promjenljive, kombinovane)
Mi u svojoj ponudi imamo sljedece vrste kamatnih stopa:
Fiksna kamatna stopa
e Ostaje ista tokom cijelog perioda ofplate.
e Pogodna je ako zelite stabilan i predvidljiv anuitet.

Promijenljiva kamatna stopa
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e Sastoji se od fiksnog dijela kamate koji je uvecan za varijabilni dio tj. referentnu kamatnu
stopu (najc¢esc¢e 6M EURIBOR). AZzuriranje EURIBOR-a se vrsi dva puta godisnje (1.

januarail. jula).

e Anuitet moze da se povecava ili smanjuje u zavisnosti od kretanja referentne kamatne
stope. To znaci da kamatna stopa pri promjeni moze biti visa ili niza od one koja je bila
na snazi na dan zakljuc¢enja ugovora o kreditu.

e Mi, kao ni druge banke, nemamo uticaj na visinu referentne kamatne stope, sto znadi da
je to vrijednost koja je objektivno odredena za obje ugovorne strane, i za nas, kao
kreditora i za Vas, kao korisnika kredita.

Kombinovana kamatna stopa

e Tokom pocetnog perioda otplate kredita primjenjuje se fiksna kamatna stopa, dok se u
drugom dijelu otplate primjenjuje promjenljiva kamatna stopa.

Primjer uficaja promjene kamate:

Stambeni kredit

Vrijednost 6M EURIBOR-a

Vrijednost 6M EURIBOR-a

Vrijednost 6M EURIBOR-a

0% 2% 2.2%
Ukupan iznos kredita 50.000 EUR 36.985,55. EUR (preostali 36.985,55. EUR (preostali
iznos) iznos)
Rok otplate 240 mjeseci 156 mjeseci (preostalirok) 156 mjeseci (preostali rok)
Nominalna kamatna 3.99% 5.99% 6.19%
stopa
Efektivha kamatna 4.75% 6.16% 6.37%
stopa
Iznos mjesecne 302.80 EUR 341.90 EUR 345.80 EUR
obaveze (anuitet)
Godina obraé¢una 2015. 2022. 2022.

Vise o istorijiskim podacima i kretanju EURIBOR-a mozete pronadi na linku: www.euribor-
rates.eu/en/euribor-charts/.

Rizik promjenljive kamatne stope

Odabir promjenljive kamatne stope ima direktan uticaj na iznos mjese¢nog anuiteta i ukupan
froSak kredita tokom perioda otplate. Svaka promjena vrijednosti referentne kamatne stope

ufi¢e na promjenu iznosa mjesecne obaveze u relevantnom periodu. 1znos mjesecne obaveze se
povecava (smanjuje) ako je referentna kamatna stopa povecana (smanjena). Mogucénost njene
promjene je veca prilikom duzih perioda otplate.

Kredit u stranoj valuti
NLB Banka stambene kredite odobrava u eurima.

To znadi da nema valutnog rizika za potrosaca, jer se kredit isplacuje i otplacuje u istoj valuti.

Ukupan iznos kredita, troskovi i efektivna kamatna stopa

Na primjeru reprezentativnog iznosa (npr. 100.000 €), banka ¢e Vam prezentovati:


http://www.euribor-rates.eu/en/euribor-charts/
http://www.euribor-rates.eu/en/euribor-charts/
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e ukupnu kamatu tokom perioda otplate,
e ukupan iznos koji vracate,

e sve froskove koji ulaze u obrac¢un efektivne kamatne stope, koja predstavlja stvarnu
cijenu kredita, jer ukljuc¢uje sve froskove.

e U froskove ulaze sve vrste dodafnih polisa koje banka zatrazi od vas, frosak procjene
vrijednosti imovine, periodi¢ne naknade, frosak mjenice i upita u Kreditni registar CBCG.

Za stambene kredite mi ne naplac¢ujemo naknadu za obradu kredita.

kombinovana

Reprezentativni primjeri fiksna ks varijabilna ks 120+180
Ukupan iznos kredita 100.000 EUR
Broj anuiteta 300
4,19% fix prvih 120
. o o mjeseci/ 2,59%+6M
Nominalna kamatna stopa 4,99% 2,79%+6M EURIBOR EURIBOR u ostatku
perioda otplate
4,95% prvih 120 mjeseci
Efektivha kamatna stopa 5,63% 5,55% 5.52% u ostatku perioda
ofplate
539,46 EUR prvih 120
. . mjeseci
Iznos mjesec¢nog anuiteta 585,09 EUR 580,68 EUR 558.97 EUR u ostatku
perioda otplate
Datum informativnog obra¢una 11.02.2026

Naknada za obradu kreditnog

. Bez naknade
zahtjeva

Naknada za odrzavanje rac¢una

kreditne partije (mjeseéno) HEEIR

Naknada za mjenicu 2 EUR

Naknada za upit u Kreditni

registar CBCG 9ELR

Trcgsakﬁpollse osiguranja zivota 2723 EUR 2714 EUR 26,27 EUR
(mjeseéno)

Trosgk ;:ollse osiguranja 185.41 EUR

imovine

Trosak procjene nepokretnosti 80 EUR

List nepokretnosti 8 EUR

Ukupan iznos otplate 183.321,89 EUR 181.974.,05 EUR 172.879,73 EUR

1 Za potrebe izrade reprezentativnog primjera pretpostavljena povrsina stambenog objekta uzeta u primjeru je 40m?,
gradevinske vrijednosti 700 EUR/m2.

2 Trosak polise osiguranja zivota moze imati odstupanja u zavisnosti od okolnosti slu¢aja. 1znos premije polise osiguranja
zivota se placa mjesec¢no i zavisi od zdravstvenog stanja klijenta. Pristupna starost uzeta u primjeru je 35 goding, pol
muski. Period pla¢anja polise u primjeru je 276 mjeseci.



O NLB Banka

Za iznos kredita od 100.000 EUR i rok otplate 300 mjeseci, kamatne stope na godisnjem nivou
iznose: nominalna kamatna stopa je 4,99%, efektivna kamatna stopa 5,63%. U obracun efektivne
kamatne stope ukljuc¢ena je nominalna kamatna stopa, naknada za odrzavanje racuna kreditne
partije (mjesecno 1 EUR, ukupno 300 EUR) naknada za 1 mjenicu (2 EUR), naknada za upitu
Kreditni registar CBCG (3 EUR), naknada za izdavanje lista nepokretnosti (8 EUR), frosak polise
osiguranja imovine (185,41 EUR), trosak procjene nepokretnosti (80 EUR), mjeseéni trosak polise
osiguranja zivota (fiksna kamatna stopa 27,23 EUR).

Za iznos kredita od 100.000 EUR i rok ofplate 300 mjeseci, kamatne stope na godisnjem nivou
iznose: nominalna kamatna stopa je 2,79% + 6M EURIBOR, efektivna kamatna stopa 5,55%. U
obracun efektivne kamatne stope uklju¢ena je nominalna kamatna stopa, naknada za
odrzavanje rac¢una kreditne partije (mjesecno 1 EUR, ukupno 300 EUR), naknada za 1 mjenicu (2
EUR), naknada za upit u Kreditni registar CBCG (3EUR), naknada za izdavanje lista nepokretnosti
(8 EUR), tfrosak polise osiguranja imovine (185,41EUR), froSak procjene nepokretnosti (80 EUR),
mjesecni trosak polise osiguranja zivota (varijabilna kamatna stopa: 27,14 EUR).

Za iznos kredita od 100000 EUR i rok otplate 300 mjeseci, kamatne stope na godisnjem nivou
iznose: nominalna kamatna stopa je 4,19% fix prvih 120 mjeseci 2,59% + 6M EURIBOR u ostatku
perioda ofplate, efektivna kamatna stopa 4.95% prvih 120 mjeseci, 5,52% ostatku perioda
otplate. U obracun efektivne kamatne stope ukljuc¢ena je nominalna kamatna stopa, naknada za
odrzavanje rac¢una kreditne partije (mjesecno 1 EUR, ukupno 300 EUR), naknada za 1 mjenicu (2
EUR), naknada za upit u Kreditni registar CBCG (3 EUR), naknada za izdavanje lista
nepokretnosti (8 EUR), troSak polise osiguranja imovine (185,41 EUR), trosak procjene
nepokretnosti (80 EUR), froSak polise osiguranja zZivota (mjesecno)3 (kombinovana kamatna
stopa: 26,27EUR).

Ukupan iznos koji placate predstavlja zbir glavnice, ukupne kamate i ostalih naknada u vezi sa
odobrenjem kredita. Obavezno sredstvo obezbjedenja je mjenica i mjeni¢no ovlascenje
korisnika kredita. Ukoliko je za odobrenje kredita potrebno obezbijediti i druge instrumente
obezbjedenja, potrebno je da se obavezete na zakljué¢enje ugovora o dodatnim uslugama. U fom
slucaju, tfroskovi koji se odnose na te dodatne usluge, ne ulaze u navedeni obracun efektivhe
kamatne stope.

Efektivne kamatne stope prikazane u reprezentativnim primjerima su vazece na datum
informativnog obra¢una 11.02.2026. godine. Kalkulator je informativnog karaktera i odredene
vrijednosti mogu varirati.

Dodatni troskovi koji nijesu uklju¢eni u ukupan trosak
Mogucdi dodatni troskovi su:

e notarske usluge i upis hipoteke,
e froskovi poreza na promet nepokretnosti

Nacin otplate i izbor opcija

Stambeni kredit ofplacuje se mjesec¢nim anuitetima (najcesci model), dok se u posebnim
sluc¢ajevima moze ugovoriti sezonski nacin ofplate i fo kada je sezonalnost u prihodima
potrosaca vidljiva i dokumentovana.

Anuitet se sastoji od rafe i kamate.

Prijevremena otplata kredita

Vi, kao korisnik kredita imate pravo da, u bilo kom frenutku, prijevremeno otplatite dio ili cijeli
kredit.

Mi ne naplacujemo posebnu naknadu za prijevremenu otplatu kredita.
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Procjena vrijednosti imovine

Procjena vrijednosti nepokretnosti je obavezna kod stambenog kredita. Radi je nas ovlasceni
procjenitelj, a troSak snosite Vi, kao buduci korisnik kredita.

Dobijena procjena vrijednosti nepokretnosti pokazuje realnu trzisnu vrijednost nekretnine i ufice
na maksimalan iznos kredita.

Dodatne usluge
Ponekad je potrebno ugovoriti dodatne usluge radi odobrenja kredita, kao sto su:

e polisa osiguranja zZivota,
e polisa osiguranja nekretnine.

Ako je moguce, odredene dodatne usluge mozete ugovorifi kod pruzaoca usluge po Vasem
izboru, ne nuzno kod nas. Ako se za opredijelite, a mi, u svojstvu posrednika u osiguranju,
mozemo ponuditi proizvode osiguravajucih kuca sa kojima saradujemo.

Otvaranje transakcionog rac¢una nije uslov za odobrenje, odnosno realizaciju kredita.

Banka ne pruza savjetodavne usluge u smislu Zakona o potfrosackim kreditima. Moguc¢nost
dobijanja savjeta mozete dobiti kod Vama poznatih savjetovalista za zastitu potosaca.

Kredit Vam nece biti odobren, ako ne zelite da pruzite informacije ili dokumentaciju koja je
potrebna za procjenu Vase kredithe sposobnosti.

Posljedice neizvrSavanja obaveza
Ako kasnite sa ofplatom:

e obavijesticemo vas da kasnite sa placanjem,
obrac¢unac¢emo Vam zateznu kamatu,

moze doci do povecanja ukupnih troskova,
pokrecu se mjere naplate, u krajnjem slucaju
moze doci do prodaje nekretnine.

Pravo na raskid ugovora

Imate pravo na jednostrani raskid ugovora o kreditu, podnosenjem pisanog zahtjeva Banci bez
navodenja razloga za raskid, a najkasnije u roku od 14 dana od dana zaklju¢ivanja ugovora o
kreditu.

U slu¢aju jednostranog raskida ugovora, kao korisnik kredita ste duzni da:

e obavijestite Banku o raskidu u okviru roka od 14 dana od dana zakljuéivanja ugovora o
kreditu;

e bez odlaganja, a najkasnije 30 dana od dana slanja obavjestenja o raskidu, platite Banci
glavnicu i pripadajuce kamate, obracunate na osnovu ugovorene kamatne stope, od
dana povlaéenja novcéanih sredstava po osnovu ugovora o kreditu do dana konaéne
otplate.

Ovo pravo, rokovi i nacin aktiviranja bic¢e jasno navedeni u ugovoru.

Sta sve morate znati prije ugovaranja kredita?

Prije nego $to odlucite da prihvatite nasu ponudu ili potpisete ugovor o kreditu, obezbijedi¢emo
Vam sve personalizovane informacije koje su potrebne da biste mogli da uporedite dostupne
ponude i donesete odluku.

Personalizovane informacije se obavezno dostavljaju:
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1. Bez odlaganja, nakon sto nam dostavite osnovne podatke o svojim potrebama,
finansijskom stanju i zeljenim uslovima kredita.

2. Prije nego $to se obavezete, odnosno prije prinvatanja ponude ili potpisivanja ugovora o
kreditu.

Kredit Vam nece biti odobren, ako ne zelite da pruzite informacije ili dokumentaciju koja je
potrebna za procjenu Vase kreditne sposobnosti.

Informacije o troskovima i naknadama, objavljujemo na sajtu i u poslovnicama, a Vi dobijate
njihov pregled prije zaklju¢enja ugovora. Informacije dobijate na papiru, ili na drugom trajnom
mediju i to na propisanom obrascu koji sadrzi sve klju¢ne elemente buduceg stambenog
kredita.

Vasa je obaveza da nam dostavite tacne i potpune podatke o primanjima, obavezama, Vas
licno i ¢lanova uzeg domacinstva i broju izdrzavanih lica. Vasa odgovornost je da fi podaci budu
tacni i vjerodostojni.

Na osnovu prikupljenih podataka, provjericemo Vasu kreditnu sposobnost koristeci
dokumentaciju i podatke iz sluzbenih evidencija, kao i inferne baze, uz postovanje propisa o
zastiti podataka.

Pruzicemo Vam odgovarajuca objasnjenja radi omogucavanja procjene da li je predlozeni
ugovor o kreditu prilagoden Vasim potrebama i finansijskom stanju, i kad je to primjereno,
pojasnjenjem informacija koje se pruzaju u periodu prije zaklju¢ivanja ugovora, bitnih
karakteristika predlozenih vrsta kredita i posebnih efekata koje bi mogli imati za potrosaca,
ukljuc¢ujudi i posljedice neispunjavanja obaveze placanja.

Sve druge informacije o kreditnim proizvodima i procesima odobrenja koje Vas zanimaju,
mozete dobiti od nas direktno u filijalama, pronaci na nasoj zvaniénoj web stranici www.nlb.me,
a mozete nam se obratiti emailom na info@nlb.me.


http://www.nlb.me/
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